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des bureaux et des locaux
d’activitées en logements,

Fonciere de &
Transformation Immobiliere

Groupe ActionLogement




Chiffres au 30 mai 2025

63 5 882

Opérations engagées Logements environ

8 938

Opérations livrées Logements

15 a 20 opérations engagées par an, soit 1 500 a 2 000 logements
pour environ 100M€

70% en lle-de-France, 30% dans les autres régions

52,4% 47,6%

De projets en logements De projets en résidences
familiaux services

Nos modes d’'interventions
durables

de projets de déconstruction-
reconstruction

de logements en étiquette B

de logements avec un systéme
de chauffe décarboné

Fonciére de
Transformation Immobiliére
Groupe Actionlogement
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Quelques exemples d’opérations

Livré

2 RUE DES BOURETS - SURESNES (92)

Résidence Panorama Coty, transformation de
bureaux en logements familiaux (LLI)

Programme

*+ 73 logements locatifs intermédiaires (du T1 au T4) * Collectivité : Ville de Suresnes
e 4171 m2SHAB = Bailleur et Maitre d'ouvrage :
5 068 m2 de surface plancher IN’LI

= Architecte : Fabien Villet et JLB
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Programme

= 29 logements sociaux et intermédiaires :
=9 logements LLI aménagés en foyer pour personnes en

7/9 RUE DES FRERES MORANE - PARIS (15) situation de handicap

= 17 logements LLS
L'ancien siege social de TRAPIL transformé en logements *3 logements libres

! . i L = SDPtotale : 2 509m?
sociaux et intermediaires SO bl oa

= SHAB:2015m?

= Partenaires

= Vendeur : TRAPIL
= Collectivité : Ville de Paris, mairie du 15éme
* Bailleur / MOA: Seqens

, = Cabinet d’architectes : CoBe
= AMO économie circulaire : R-USE
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49 BOULEVARD VAN GOGH - VILLENEUVE D’ASCAQ (59)

Résidence Vivaldi, réhabilitation de bureaux en
résidence étudiante

+ 189 logements étudiants sociaux * Collectivité : Ville de Villeneuve d’Ascq

e 6146 r“2 de surface de plancher = Bailleur : 3F Résidences
* Des locaux communs = Maitre d’ouvrage : Eiffage immobilier

= Cabinet d’architecte : Paindavoine
Parmentier

Programme

—
i
-

1/

= Gestionnaire : ARJEP
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Livré

9 RUE DARBLAY - CORBEIL-ESSONNES (91)

Résidences Darblay, rénovation d'un ancien centre
administratif en logements étudiants et familiaux

Programme

* Collectivité : Ville de Corbeil-Essonnes

* Bailleur/MOA : Seqgens et Seqgens
Solidarité

* Architecte : DGM & Associés

* Gestionnaire : Fac habitat pour la
résidence étudiante

108 logements étudiants sociaux

23 logements familiaux locatifs intermédiaires

5 452m? de surface de plancher

Locaux communs : cafétéria, salle de sport, laverie,
espace convivial
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Fonciere de &
Transformation Immobiliere

Groupe ActionLogement

@ 21 quai d’Austerlitz
75 013 Paris

ActionLogement &
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MOUZAIA Transformation de bureaux en logements
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OUT/IN Industrialiser les processus de construction avec des
pods préfabriqués
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CAHIER D’ACTEURS Transformation bureaux en logements
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Centre Scientifique et Technique du Batiment

Le CSTB
organise ses
activités pour
répondre aux
besoins des

pour penser le batiment et Ia
ville de demain

pour vérifier I'intégrabilité des
solutions innovantes

pour valoriser la qualité sur le

acteurs, marche
queIIe que pour soutenir les compétences
. des acteurs
soit la
matu rité de Les Essais pour caractériser les
performances

leur projet
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4 Domaines d’Action Stratégiques pour la
Recherche

Le CSTB face aux enjeux émergents:

Innovation, Fiabilisation de
'acte de construire &
Renovation

Batiments et Quartiers pour
bien vivre ensemble

Batiments et villes face au Economie circulaire et
changement climatique ressources pour le batiment

Accompagnement des différents acteurs de la
construction et de l'urbain dans une approche
systémique aux diverses echelles, méthodes
expérimentales, mesures et simulation.
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Transformation de |'existant et des usages pour une optimisation de
I'occupation des espaces habités

Batiment
Durable
11e édition

Le projet TRIOMPH

AGENCE DE LA

TRANSITION
ECOLOGIQUE




Congres
National

CN
B

Batiment
Durable
11e édition

Interroger trois formes de sobriété dans la
remobilisation du parc existant dans I’objectif
de produire du logement

— 'é @—)L;

—\ P
| "o

Changement d’usage Intensification des usages Nouveaux modeles d’occupation
L’evolutivité designe la capacité d'un Capacité d’un bdtiment d’accueillir  Modes organisationnels
bdtiment a changer d’usage, de plusieurs usages dans l'espace ou ou contractuels pour mieux
maniere pérenne ou transitoire dans le temps (chronotopie) pour utiliser I'espace existant.

mieux utiliser les m?

Ex : la transformation des locaux Ex : I’'habitat intergénérationnel,
d’activité (étude de A. Coulondre et Ex : l'Intensi’score (E.Slama, Paris 1Toit 2 Ages

al., pour la Caisse des Dépots) and Co)
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Trois objectifs principaux B

Identifier le potentiel de transformation du parc bati existant a
I’échelle nationale

Formalisation de scénarios a interroger a partir de 10 études de cas
Cartographie du potentiel dans le stock de batiments existants

o Evaluer les impacts environnementaux des scénarios de

transformation
En termes de carbone évité, de m? évités, de déchets évités

e Evaluer la faisabilité des transformations a échelle territoriale
Analyse des freins et leviers a partir de cas tests (collectivités) a intégrer




Organisation du projet

Lot 1:
Pilote Ekopolis

Etat des lieux et analyse des
initiatives pionnieres

2024 /mars 2025

Résultats : 11 études de cas

et synthese, revue de la
littérature

Lot 2 : Pilote CSTB

Elaboration de scénarios
d’intensification des
usages et identification
du potentiel

En cours

Résultats : Synthese et

méthode de cartographie des
scénarios
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Lot 3 : Lot 4 :
Pilote CSTB Pilote CSTB

Analyse d’impact des Application a 5 cas
scénarios pilotes

52 2025 - 2026 2026

. . Résultats : rapport de REX,
Résultats : Méthode d’analyse

Synthese des freins et leviers

-
dimpact rencontrés
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Premiers enseignements

Identification d’éléments favorisant ou freinant les opérations Identification de typologies propices a la transformation

- Monopropriété publique (Etat, Département,
Commune, Etablissements publics ou organismes
assimilés). Ex : écoles, établissements de santé

1t %32t g8

e » Biens répartis de maniere homogene et en
' ' bonne quantité sur le territoire

» Facilité d’intervention : facilite I'acquisition et
cession du foncier

o G Pl & Ga (5] Interroger autres types de monopropriétés
SNCF, la Poste, Eglise...

- Année de construction < 1945
» Meilleure qualité architecturale
» Enjeux de rénovation




Définition de scénarios de
transformabilité et analyse
cartographique du potentiel
identifié a partir de la BDNB et des
bases de données
complémentaires, a partir de
criteres de réplicabilité etablis lors
de I'analyse des études de cas

0 Caro © OpenSireeMap contributors

atio surface transformable / surface batie par déepartement
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LE POLE SANTE

Lundi 16h
lont cherche

g BE omer

MAISON DES ELEVES

Jeudi 16h

fEAMANENCE

Lundi 14h

LA CoUR
DE RECREATI(oN

Lundi 14h

’0

LE GRAND PATIO

Lundi 12h i
SI.
LE CDI ET
SES VITRINES

Mardi Oh

SALLE DE REPoS
DES AGENTS

Mercredi 7h U
Los agents font une pause

X ot profitent du patio avant
{1 que l& college ouvre
,(‘," L 5 :

(Rl O PATIO PLANTE

W ﬁugé |

" by Jeudi 11h

i 16 VT sur la photosynthy

LE REFEcTOIAE

Lundi 11h Mardi 14h Mercredi 14h
lous les adulles du college Les parents sonl invilés Plusieur a
sont rassemblés pour f{rl a découvrir les réussiles
grande réunion de pré-rentrée  du programme des

pédagogiques d
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Changer le systeme de passage

2eme service

Foupe £ (50)
Nombre de service : 2
Nombre d'éléves demi p : 200
Environ la moitié au premier service et
e l'autre moitié au deuxiéme service

Passage

1.  Temps légal d'une pause déjeuner :

1h30
Durée moyenne d'un déjeuner dans le
réfectoire d'un éléve : 20 min
Durée d'un service complet pour 100
éléves (du passage des éleves jusqu'a
ce que le dernier soit sorti) : 35 min
Durée : - ;
20min )

Passage . Nombr
min : 5

Passage

L passage dq séfectone
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“la petite tablette pour les affaires de nettoyage, les parents I'ont remarqué, ¢a
a été apprécié.” 4
La gestionnaire

Le nettoyage c’est bien ¢a aide les femmes de ménage.
g Un eleve

“Il y a moins d'eau, c'est plus propre, avant il faisait tomber des choses au sol
et ne ramassaient pas mais maintenant il y a moins de dégat. Avec mes
collegues on est contente.”

Une agente
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Pour aller plus loin

Publications . ...

Filtrer par catégorie

Entretien

Equipements publics : un

m? mal utilisé est un m? mal
investi (entretien avec
Eléonore Slama et
Alexandre Mussche)

4 septembre 2025

e s R Idautrementautrement.com
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Pour aller plus loin

lc?et ﬁ?rsefo&?atlcn [ETUDE] TRIOMPH : recherche sur la sobriété immobiliere

il TRICMPH

bl

TRansformation de |'exIstant et des usages pour une
OptiMisation de l'occuPation des espaces Habités

Webinaire de restitution 4 novembre de 11h a 12h30

CEuvre collective, co-écrite par Cheuvreux, Phase 1 - Etat d,e::; lieux .
Canal Architecture, Sarment et Nouvel Acte consultable et télechargeable [ZJolelliN]

consultable et télechargeable
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