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Les points de discussion

» Qu’'est-ce que le tiers-financement ?
» Comment cela se passe en Occitanie ?

» Le projet FIDEO — Banque de la Rénovation
Energétique



Le tiers-financement, c'est :

(art. L.381-1et P qui peut comporter un

svivants) prét direct si la STF est
controlée par des
collectivités
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Le ﬂerS—ﬁﬂCI ﬂcemeﬂ'l', C'eS'l' : Une association fondée par 6 sociétés de tiers-

financement et leurs partenaires
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= Grand-Est : Oktave

= QOccitanie : Rénov'Occitanie
(AREC)

= Centre-Val de Loire Energies
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-
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= METROPOLE

* Fin 2023, la Région lle-de-France a = L'association
réorienté lle-de-France Energies vers le . .
secteur tertiaire efﬁnergle

! qui porte le label BBC
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Services territoriaux de rénovation :

accompagnement et financement
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» 4 670 logements rénoves
Prévision de 6 000 Igts rénovés en 2023

Nombre de chantiers de

Nombre de chantiers de réenovation de
copropriété qui demarrent au cours de
I'année (nombre de lots) - Reéalisations et

5000 projections : m Centre-Val de Loire
Energies

maisons individuelles qui
démarrent chaque année -
Reéalisations et projections :

mAREC d'Occitanie
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L'activité des STF se développe plus rapidement sur les coproprié’rés
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Maitres d'ouvrage
ou mandataires

Besoin de
rénovation

N

1. Accompagnement des propriéetaires / des occupants

2. Travaux coordonnés et suivi de la performance

3. Solutions de financement adaptées a tous les ménages

-

Sociétés de Tiers-Financement

\-

Controle

Contrat d'audit | Contrat AMO++ / Maitrise d'ceuvre / MOD = Coordination des travaux ™ Oualite

Accompagnement
post-travaux

9 0y
%T@ scenarii de travaux
v

v' Etat des lieux énergie /

social E’é Consultation des

Présentation de 3 entreprises

v" Planifier les travaux
v" Suivi de chantier

v" Suivi post-travaux _§

v e
Simulation du plan de Validation des devis Valorisation des CEE

financement

AN

.

Entreprises de travaux

@@ Contrats de travaux

@f Proposition dans le PLF 2024 : Permettre a toutes les STF
de distribuer tous les Eco-PTZ => 50 000 € a 0% sur 20 ans

pour financer le ‘Reste a charge

~
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Remboursements




Enjeux énergie-climat du territoire ?
Modes d’intervention, prix, mise en ceuvre sur le territoire
Résultats
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Enjeux énergie-climat du
territoire

Ambition Région a Energie

Positive
Indicateurs énergie-GES
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Plaquette des chiffres
Vers un diagnostic < clés POS l’%vt E
partageé de la
transition Aujourd’hui
Suivi REPOS « premiére brigue »
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* Dynamique terrain
» Descente géographique, etc.



Enjeux énergie-climat du
territoire
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------ Projection tendance observée 2005 - 2020

Données observées

= == Trajectoire REPOS

Evolutions passées et projections
futures des consommations
d’'énergie du secteur résidentiel

A long terme, la continuité a 2050 de la
tendance observée depuis 2005 ne
permettrait pas d’atteindre les objectifs
REPOS
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s les deux seuls facteurs ayant
es années ?
12 1,4
Evolutions passées des consommations
10 1,9 d’énergie du secteur résidentiel, corrigée
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Enjeux énergie-climat du
territoire

Constats

Sur le périmétre des maisons individuelles, I'estimation théorique de gains
d’énergie de I'ensemble des travaux de rénovation réalisés entre 2017 et 2019
est en ligne avec 'objectif REPOS. Cette estimation représente 2,2% des
consommations du secteur. Recentrage Copropriétés.

Sur le périmétre du secteur résidentiel global, la baisse de consommation
observée sur la période 2017 — 2019 est plus modérée

La filiere de rénovation pour les Ml s’organise autour d’'une multitude de

« petits » travaux de rénovation, certains échelonnés dans le temps pour un
méme logement

REPOS vise un nombre plus restreint de rénovation plus performantes

Questionnements
L’estimation des gains des travaux de rénovation est-elle trop optimiste
comparée aux gains réels ?

Gain d’énergie liée aux Tous
rénovations des | logements
maisons individuelles |
REPOS TREMI ;:ORCEO
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< s | -346
= | GWh
v
L
686
cwh - 779
GWh

Nombre total de Ml 271122
ayant effectué au
moins 1 geste de

renovation 18 600

TREMI REPOS!



Mode D’intervention
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La Région Support stratégie, gestion,

OCCitanie mise en ceuvre

Pyrénees - Meéditerranée

Animation,
support,
centre de
ressource

753

Financement
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envirobat
OCCITANIE Centre de ressource Ren
animation des pro .CCItanle



Les étapes clésdela
rénovation énergétique
en copropriété

Audit architectural
énergétique et financier

Identifier les gisements d'économies d'énergie

* Recensement des données et enquéte

« Etat des lieux du bati

* Analyse et traitement des données

* Préconisations d'amélioration et scénarios de travaux
* Plan de financement prévisionnel

* Rapport d'audit final

S
A=)

! £ ;
I Assembiée Générale de vote > )
des études de maitrise d'ceuvre

S

2 Maitrise d’ceuvre N > Assembiée Générale
. . de vote des travaux
g ® Conception du projet

* Diagnostic complémentaire Travaux de rénovation
* Avant projet sommaire détaillé 3 ;
® i
« Projet Conduite des travaux
* Consultation des entreprises * Suivi de chantier
* Analyse des devis * Réception des travaux

* Plan de financement

&
>
Usage des nouvelles
4. installations
Prise en main du batiment rénové
* Suivi des consommations
j » Sensibilisation des copropriétaires
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en moyenne par lot

au lieu de 2002
300€T7C

DéFinition du projet d'amélioration

Réalisation d'un audit global

@ Proposition de 4 scénarios de travaux chiffrés associés
a des plans de financement

. - & . R - ‘TTC
Assistance a la realisation du projet 480<

en moyenne par lot

et du suivi des travaux ¢'habitation

Accompagnement technique, social et financier
® Assistance a la conception technique du projet et au suivi de travaux

® Etablissement des plans de financement et assistance a la mobili-
sation des aides individuelles et collectives

Suivi des consommation post travaux
@ Mission conforme aux exigences du dispositif MaPrimeRénov’ Copro
Limité aux copropriétés d’'un maximum de 100 lots d’habitation




SOLUTIONS DE FINANCEMENT 8D

1. Prét Collectif Réenov’'Occitanie

v Financement du reste a Charge des Copropriétaires (propriétaires occupants ou bailleurs)
v Avantages:
- Un seul prét souscrit au nom du Syndicat des copropriétaires
- Chaque copropriétaire choisit son montant de financement et sa durée
- Pas de limite d’age pour adhérer au prét collectif
- Pas d’assurance, seulement une caution est obligatoire
- Une gestion facilitée pour le syndic, prélevements des mensualités directement sur le
compte des copropriétaires
v Taux Bonifié compris actuellement entre 2,8 % et 3 %

2. Caisse d’'avance de subvention

v" Permet I'avance de certaines subventions ( hors CEE)
v' Pour les propriétaires occupants modestes ou trés modestes



Bilan 2020-2023

Nombre de projets par etiquette

energetique
{depuis le 1er Janvier 2021)
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1 229 opérations en phase travauXx depuis le 1er janvier 2021
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23 606 304 € investissement prévisionnel
9 397 € colt moyen prévisionnel / projet

26 % d'aides en moyenne sur les projets (montant
prévisionnel)
25 GWh/An gain de consommation
64 % gain de consommation prévisionnel moyen

3 282 tCO2/An prévisionnelles évitées



Bilan 2020-2023
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Evolution Octroi Financements

sl

Montants Octroyés Logements
Individuels

H2020 m2021 m2022

Montants Copro octroyés

2023

Logements individuels :
- 3925000 € de préts octroyés
- taux de variation de + 148% entre 2022 et 2023)

Préts collectifs:
- 2900 000 € de préts octroyes
- 3000 000€ en cours d’instruction

Caisses d’avance de subventions :
- 3161 000 € d’avances de subvention ont été accordées
aux ménages modestes et trés modestes

Contribution forte depuis 2023 au préfinancement des aides
copropriétés dans le cadre des PIC ( Plans initiatives
Copropriétes ).

Objectifs :

- Accélérer rénovation énergétique

- Réduire la précarité Energétgiue



Bilan 2020-2023
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154

Conseillers de proximité répartis

dans les 31 Guichets
sur 'ensemble du territoire régional

:, \®
e

64%
d’économies d’énergie

en moyenneréalisés dansle cadre des travauxde
rénovation accompagnés (logements indiv)

0

179 600

Conseils
depuis le lancementdu dispositif Rénov’Occitanie au ler
janvier 2021, tout acte confondu (hors petit tertiaire)

des audits énergétiques réalisés au national
sur 'ensemble des audits recensés dans le cadre du
programme SARE

SN
8 543

Logements individuels distincts
En cours d’accompagnementaudits et / ou travaux
depuis le 1¢" janvier 2021

logements d’habitation distincts
correspondant a 151 copropriétés

en cours d’accompagnementaudits et / ou travaux
depuis le 1°" janvier 2021



Le projet
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Le point de départ

CN
BD
» L'expérience » etleur collaboration
de avec les banques sur le
financement marche complexe du
direct des financement des
STF rénovations
performantes —
S —
S —
.
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Objectifs
» Renforcer leur
collaboration

avec les banques

qui
permet de

» Les STF sont limitees une « usine g dérisquer les

, o credits» quigere It qncements et
par 'augmentation de | I8s complexités | 4 gmgiiorer Ia
A rentabilité des 4
leurs fonds propres
i qui
» Standardiser et metire Cormat quss
en commun les d'étendre des
o o offres de credit a
Investissements tous les ménages 4

\ propriétaires /4
L\ /



RESEAU SERAFIN &
COLLECTIVITES

Attentes

Eviter les complexités
des subventions / du
contréle de conformite

Avoir une solution pour
les clients qui
présentent un risque
de credit elevé

Mutualiser les
ressources,
standardiser et gagner
en efficacite

Ne pas étre limités
dans leur croissance
par la taille de leurs
bilans

>

Une sociéte de financement dont les principaux partenaires de
distribution sont les banques, PROCIVIS et le Réseau SERAFIN

Gestion de préts pour
les Banques

Gestion de préts et
avances pour les STF &
PROCIVIS

Emission de préts

directs en marque

blanche pour les
banques

Emission de préts
directs distribués par
PROCIVIS et le réseau

SERAFIN

RESEAU SERAFIN &

Services rendus

Permettre aux banques de confirmer leur
engagement en faveur des rénovations
performantes grace a un cadre maitrisé
(qualité, risques, coiits)

Ameéliorer la rentabilité de I'activite de
financement du logement :

P Moins de colt et de risque
opérationnel

» Conformite / Green asset ratio
» Titrisation / green bonds

Ameliorer l'acces de tous les
menages et des copropriétés aux
renovations performantes

Instrument de financement au
service des renovations
performantes

COLLECTIVITES




Projet déposé a I’AAP
France 2030 ORENO

Les membres
actuels du réseau

=~~~ BORDEAUX

SERAFIN VAL DE LOIRE — ME ’ . _ &
{Cktave erlerQI.eJ Enerores Ofne BB  5pouget
Partenaires [ YN
financiers SPROCIVIS @@ Marsh U mm NI 2
Csoutiens T

Ont confirmé leur intérét par une lettre de soutien :?
Participeront a la gouvernance lors de réunions trimestrielles Credﬁ:iﬁ:dmuwel CREDIT @
COOPERATIF m——
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Merci pour votre attention

stephane.mas@arec-occitanie.fr
julien.boudet@arec-occitanie.fr
francoise.refabert@energies-demain.com
francoise.refabert@serafin-renov.fr
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