


Les sociétés de 
tiers-financement 
des intégrateurs de complexité au 
service de la rénovation performante



Les points de discussion

►Qu’est-ce que le tiers-financement ?

►Comment cela se passe en Occitanie ?

► Le projet FIDEO – Banque de la Rénovation 
Energétique



Le tiers-financement, c'est :

► Définition 
dans le Code 
de la 
Construction 
et de 
l'Habitation 
(art. L.381-1 et 
suivants)

►une offre intégrée 
d’accompagnement à 
la réalisation de travaux 
de rénovation 
énergétique

►qui peut comporter un 
prêt direct si la STF est 
contrôlée par des 
collectivités



▪ Hauts-de France Pass Rénovation

▪ Ile de France Energies*

▪ Bordeaux Métropole : FaciRénov’

▪ Grand-Est : Oktave 

▪ Occitanie : Rénov’Occitanie
(AREC)

▪ Centre-Val de Loire Énergies

* Fin 2023, la Région Ile-de-France a 
réorienté Ile-de-France Energies vers le 
secteur tertiaire

constituée grâce 
au projet 
européen

Partenaires

Deux bureaux d’étude

L’association 

qui porte le label BBC

Une association fondée par 6 sociétés de tiers-

financement et leurs partenaires
Le tiers-financement, c'est :



Le tiers-financement, c'est : 22 000 audits en 2022 

 4 670 logements rénovés

Prévision de 6 000 lgts rénovés en 2023

L’activité des STF se développe plus rapidement sur les copropriétés



Sociétés de Tiers-Financement

✓ Etat des lieux énergie / 
social

✓ Présentation de 3 
scenarii de travaux

✓ Simulation du plan de 
financement

Financement
Consultation des 
entreprises

Validation des devis

✓ Planifier les travaux
✓ Suivi de chantier
✓ Suivi post-travaux
✓ Valorisation des CEE

Contrat AMO++ / Maîtrise d’œuvre / MOD → Coordination des travaux

Entreprises de travauxContrats de travaux

Entreprises de travaux

Contrôle
Qualité

Accompagnement 
post-travaux

Contrat d’audit

Besoin de 
rénovation

Maîtres d’ouvrage 
ou mandataires Maîtres d’ouvrage 

ou mandataires

Remboursements

Contrat AMO++ / Maîtrise d’œuvre / MOD → Coordination des travauxContrat d’audit
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1. Accompagnement des propriétaires / des occupants

2. Travaux coordonnés et suivi de la performance

3. Solutions de financement adaptées à tous les ménages

Proposition dans le PLF 2024 : Permettre à toutes les STF 

de distribuer tous les Eco-PTZ => 50 000 € à 0% sur 20 ans 
pour financer le ‘Reste à charge



Offre AREC 
Occitanie

• Enjeux énergie-climat du territoire ?

• Modes d’intervention, prix, mise en œuvre sur le territoire

• Résultats



Enjeux énergie-climat du 
territoire 

Rappel du contexte

Indicateurs énergie-GES

Aujourd’hui

Suivi REPOS « première brique » 

Vers un diagnostic 

partagé de la 

transition

Ambition Région à Energie 

Positive

Plaquette des chiffres 

clés

Confrontation aux constats des services métiers

• Dynamique terrain

• Descente géographique, etc.



Enjeux énergie-climat du 
territoire 

Secteur résidentiel
L’évolution actuelle de la consommation d’énergie du secteur
est-elle suffisante ?

Evolutions passées et projections 
futures des consommations 
d’énergie du secteur résidentiel

A long terme, la continuité à 2050 de la 

tendance observée depuis 2005 ne 

permettrait pas d’atteindre les objectifs 

REPOS

34

36

26,3

27,1

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

TW
h

Projection tendance observée 2005 - 2020

Données observées

Trajectoire REPOS



Enjeux énergie-climat du 
territoire 

Secteur résidentiel
Augmentation de la population et réchauffement des hivers sont-ils les deux seuls facteurs ayant 
significativement influencés les consommations ces 30 dernières années ?

Evolutions passées des consommations 
d’énergie du secteur résidentiel, corrigée 
des variations climatiques et par habitant

La population augmente régulièrement depuis 

30 ans

Les hivers se réchauffent, en particulier depuis 

2010

La consommation du secteur résidentiel, 

ramenée par habitant et corrigée des 

variations climatiques est stable depuis 30 ans
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Enjeux énergie-climat du 
territoire 

Secteur résidentiel
Quel est l’impact de la dynamique de rénovation des 
Logements sur la consommation d’énergie du secteur ?

Constats

Sur le périmètre des maisons individuelles, l’estimation théorique de gains 

d’énergie de l’ensemble des travaux de rénovation réalisés entre 2017 et 2019 

est en ligne avec l’objectif REPOS. Cette estimation représente 2,2% des 

consommations du secteur. Recentrage Copropriétés.

Sur le périmètre du secteur résidentiel global, la baisse de consommation 

observée sur la période 2017 – 2019 est plus modérée

La filière de rénovation pour les MI s’organise autour d’une multitude de 

« petits » travaux de rénovation, certains échelonnés dans le temps pour un 

même logement

REPOS vise un nombre plus restreint de rénovation plus performantes

Questionnements

L’estimation des gains des travaux de rénovation est-elle trop optimiste 

comparée aux gains réels ?



Mode D’intervention



Parcours Accompagnement



Accompagnement Technique 
des Copropriétés



SOLUTIONS DE FINANCEMENT

1. Prêt Collectif Rénov’Occitanie

✓ Financement du reste à Charge des Copropriétaires (propriétaires occupants ou bailleurs)
✓ Avantages:

- Un seul prêt souscrit au nom du Syndicat des copropriétaires
- Chaque copropriétaire choisit son montant de financement et sa durée
- Pas de limite d’âge pour adhérer au prêt collectif
- Pas d’assurance, seulement une caution est obligatoire
- Une gestion facilitée pour le syndic, prélèvements des mensualités directement sur le 

compte des copropriétaires
✓ Taux Bonifié compris actuellement entre 2,8 % et 3 % 

2. Caisse d’avance de subvention

✓ Permet l’avance de certaines subventions ( hors CEE) 
✓ Pour les propriétaires occupants modestes ou très modestes 



Bilan 2020-2023 

1 229 opérations en phase travaux depuis le 1er janvier 2021

23 606 304 € investissement prévisionnel

3 9 397 € coût moyen prévisionnel / projet

26 % d'aides en moyenne sur les projets (montant

prévisionnel)

25 GWh/An gain de consommation

prévisionnel

64 % gain de consommation prévisionnel moyen

3 282 tCO2/An prévisionnelles évitées



Bilan 2020-2023 

0,00 €

500 000,00 €

1000 000,00 €

1500 000,00 €

2000 000,00 €

2500 000,00 €

3000 000,00 €

Montants Octroyés Logements
Individuels

Montants Copro octroyés

Evolution Octroi Financements

2020 2021 2022 2023

Logements individuels :

- 3 925 000 € de prêts octroyés 

- taux de variation de + 148% entre 2022 et 2023)

Prêts collectifs: 

- 2 900 000 € de prêts octroyés 

- 3 000 000€ en cours d’instruction

Caisses d’avance de subventions :

- 3 161 000 € d’avances de subvention ont été accordées 

aux ménages modestes et très modestes

Contribution forte depuis 2023 au préfinancement des aides 

copropriétés dans le cadre des PIC ( Plans initiatives 

Copropriétés ).

Objectifs :

- Accélérer rénovation énergétique

- Réduire la précarité Energétqiue



Bilan 2020-2023 



Le projet FIDEO –
Banque de la rénovation 
énergétique

De l’association SERAFIN 

Pour 



Le point de départ

► L’expérience 
de 
financement 
direct des 
STF

►et leur collaboration 
avec les banques sur le 
marché complexe du 
financement des 
rénovations 
performantes



Objectifs

►Renforcer la 
capacité des STF

► Les STF sont limitées 
par l’augmentation de 
leurs fonds propres

►Standardiser et mettre 
en commun les 
investissements 

►Renforcer leur 
collaboration 
avec les banques

qui
permet de 

dérisquer les 
financements et 

d’améliorer la 
rentabilité des 

financeurs

une « usine à 
crédits » qui gère 
les complexités

qui
permet aussi 

d’étendre des 
offres de crédit à 
tous les ménages 

propriétaires





Projet déposé à l’AAP 
France 2030 ORENO

Les membres 

actuels du réseau 

SERAFIN 

Soutiens 

Ont confirmé leur intérêt par une lettre de soutien

Participeront à la gouvernance lors de réunions trimestrielles

Partenaires 

financiers 

Coordination



stephane.mas@arec-occitanie.fr
julien.boudet@arec-occitanie.fr

francoise.refabert@energies-demain.com
francoise.refabert@serafin-renov.fr

Merci pour votre attention
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