


Quelle place pour la 
préservation du patrimoine dans 
les projets de réhabilitations ?
Atelier 

6 décembre 2023 

9h à 10h30

Salle Antigone 1



La rénovation BBC comme réponse 
à nos objectifs à horizon 2050

Les intervenants

Animation : 

Angélique SAGE 

Collectif Effinergie

Marie-Jeanne JOUVEAU

Association des architectes du 
patrimoine

Julien BORDERON

CEREMA - CREBA

Samuel COURGEY

Arcanne



Préservation et réhabilitation, pourquoi les opposer ?

Enjeux de réhabilitation et objectif d’un parc BBC en moyenne en 2050

Calculs 3CL-DPE 2021 à partir du 1er janvier 2024 pour le label BBC rénovation

en résidentiel

Expérimentation Effinergie Patrimoine

Réhabilitation énergétique
Préservation de bâtiments 
à caractère patrimonial

Liés à l’amélioration de la qualité de vie dans ces bâtiments.



3 ans d’expérimentation : 2020 - 2022

Avec le soutien financier du ministère de la 
Transition écologique et de la Cohésion des 
territoires (DHUP) et de l’ADEME

Ainsi que le soutien technique du 
ministère de la Culture



Les projets validés

Mairie de Brias (62)

Ville de Brias

Résidence Services Séniors

Saint-Etienne (42)

La Poste Immo

Résidence Clos JOUVE 

Lyon (69)

Grand Lyon Habitat

Bureaux OREIMA

Paris (75)

OREDA

Mairie de 

Blangy-sur-Ternoise (62) 

Ville Blangy-sur-Ternoise

Petites écuries du Roi

Versailles (78)

OPPIC

Campus Madeleine

Orléans (45)

Orléans Métropole

Laborde

Paris (75)

Covivio

Carnot Monceau

Paris (75)

Covivio

C2RMF Versailles. Photo Patrick Tourneboeuf/Oppic - 02/04/2021

Architecte : Pierre Bortolussi ACMH
Architecte Albert Walwein

https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/10238
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/11367
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/9108
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/11943
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/11911
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/11845
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/10235
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/11953
https://www.observatoirebbc.org/projets/patrimoine/12061


Le rex de l’expérimentation



Marie-Jeanne JOUVEAU
Agence CAPLA

Secrétaire de l’association des architectes du 

Patrimoine



Quelle prise en compte 
du Patrimoine ?
La place du Patrimoine dans les projets de réhabilitation durable



La Huchette REX



La Huchette REX



La Huchette REX



REX Effinergie Patrimoine
Projet labelisé : 
le clos Jouve
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REX Effinergie Patrimoine
Projet labelisé : 
le clos Jouve

Sur les 5 

bâtiments 

moyenne : 95,38 

kWh/m².an



La réhabilitation des 
intérieurs



Julien BORDERON

Chef du groupe bâtiment du CEREMA EST

CEREMA coordinateur du CREBA



La place de la discussion 
et de la co-construction

Julien Borderon

Cerema

CREBA



Un pont entre deux univers





Exemple d’étude du 
Cerema : Habitat Ancien 
en Alsace



Un Rex sur Strasbourg
5 Projets où Energie et 
Patrimoine se sont impactés 
l’un et l’autre

https://www.grand-est.developpement-

durable.gouv.fr/decryptage-de-5-cas-de-

renovation-d-habitat-a22119.html

147 kWhep/m².an



Un manque d’ambition 
« énergétique »

Rue des dentelles, Petite France, Strasbourg



Exemples internationaux

Hiberatlas :

https://www.hiberatl
as.com/en/welcome
-1.html



Exemples internationaux



Samuel COURGEY

Expert, formateur, auteur

Co-fondateur de l’association ARCANNE



Du patrimoine 
BBC ? 
Quels outils, quelles approches ?  

Samuel COURGEY



La situation. Rappels, 
retours d’expérience

Rénovation BBC. Nous avons 15 ans d’expérience en France, 

certains de nos voisins en ont 25. 

Cela concerne des centaines de milliers de bâtiments, de tout type, 

de toute époque. 

Pour atteindre la neutralité carbone il faut entre autres avoir un parc 

qui soit en moyenne au niveau BBC en 2050 

Pour des raisons techniques, économiques, architecturales ou 

patrimoniales il est facile de faire mieux que le BBC sur certains 

bâtiments, alors que pour d’autres ce niveau médian parait assez 

complexe, voire hors de portée. 
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Comment faire atteindre le 
niveau BBC à un bâtiment 
existant ? 
1. Les solutions techniques de rénovation - STR

On isole les sols, les toitures et les murs

On gère finement l’étanchéité à l’air et les   

ponts thermiques

On choisit des menuiseries performantes

Puis on ajuste les installations (chauffage, 

ventilation, éventuel rafraîchissement, éclairage, 

ECS), dont les régulations.



Sauf que pour des raisons techniques, 

économiques ou patrimoniales, 

certaines STR ne sont pas possibles sur 

certains bâtiments, ou certaines parties 

de bâtiments, n’est-ce pas ?

Oui, on va alors chercher d’autres 

réponses plus adaptées. Où est le 

problème ?  



Ah ! Par exemple : y’a des alternatives à 

l‘isolation BBC de l’ensemble des murs ? 

Oui, et rappelons que le BBC, (surtout 

jusqu’au 31 décembre), correspond à une 

obligation de résultats, pas de moyens

L’isolation de seulement une partie 

des murs, ou un panachage ITE/ITI

Et puis les enduits isolants (0,028≤ʎ≤0,07)

Voire en dernier recours la correction 

thermique (parements à faible effusivité : 

boiseries, tenture, enduits chanvre…)

Il y a par exemple une isolation moindre



Ah ouais… et pour les autres postes ? 

SAS d’entrée plutôt qu’un remplacement 

de la porte d’entrée

Isolation du pourtour des sols en 

remplacement de l’isolation des sols

Sols à faibles effusivité, voire tapis

Pose de doubles rideaux

Choix de la double fenêtre

Amélioration +++ de l’étanchéité à l’air 



T’en as encore beaucoup ? 

Plein, entre autres issues de la conception:

limitation des espace chauffés/ création 

de zones spécifiques (cocon BBC, 

espaces tampon…), ouverture au soleil, 

ajustement des abords…

Et puis, moins on est performant sur 

l’enveloppe, plus il nous faut optimiser les 

équipements. Et là le potentiel est 

également énorme. 

Sur le choix de l’énergie également : 

solaire, bois, géothermie, récup…



Alors, pourquoi la règlementation 

nous impose les STR ? 

La RT existant : elle n’impose rien sur les 

murs ou sols fait de matériaux anciens

Toujours la RT existant : elle exempte de 

très nombreux bâtiments (sites classés…)

Le décret "embarquement de travaux" : sur 

2 pages, il comporte 1 page d’exemptions

Vous avez vu ça où ?  En tout cas pour :



De plus les diagnostiqueurs 

se permettent de proposer 

une liste de travaux, sauf 

qu’ils n’ont ni le temps ni

les outils pour le faire 

Pas vraiment. D’abord, peu de pros 

connaissent l’ensemble de ces solutions

Et l’approche thermique basique (calculs RT, 

DPE…) ne les reconnait généralement pas

Et pour enfoncer le clou, ni l’ANAH (ma prim 

rénov’), ni les CEE ne les reconnaissent ! 

Alors, tout est pour le mieux dans 

le meilleur des mondes ? 



Oui… 

Et au final, les maitres d’ouvrages font le 

choix des solutions reconnues et aidées…



2. De nombreuses autres solutions techniques

Oui… 

Et au final, les maitres d’ouvrages font le 

choix de solutions reconnues et aidées …



Continuons nos 

échanges…



BIBLIOGRAPHIE … sur les 
bâtiments anciens, patrimoniaux

. Centre de ressources dédié à la réhabilitation 
du bâti ancien.

              Et son outil "Guidance Wheel" →            , 

. Effinergie, soutenu par le 
Ministère de la Culture et celui de la Transition écologique propose un 

label expérimental pour reconnaitre les réhabilitations énergétiques 
ambitieuses de bâtiments patrimoniaux 

. L’association « Maisons 
Paysannes de France » 
accompagne des projets, 
réflexions et  dynamiques 
sur le bâti ancien, et sort 
tous les 2 mois une revue 
très riche.

   Articles de la revue n° 211 →

. L’association « Sites et citées remarquables de 
France » propose de nombreux 

accompagnements 
et outils adaptés aux projets patrimoniaux

. OPéRA : programme de recherche 
ayant pour objet de répondre aux 
questions portants sur le sujet « Humidité & 
parois anciennes »

http://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/fr
https://www.effinergie.org/web/les-labels-effinergie/le-label-effinergie-patrimoine
http://maisons-paysannes.org/actualites/?23221_terre-crue-guides-techniques-a-telecharger
http://maisons-paysannes.org/actualites/?23221_terre-crue-guides-techniques-a-telecharger
https://associationarcanne.files.wordpress.com/2020/02/mpf211.-article-ima.pdf
https://associationarcanne.files.wordpress.com/2020/02/mpf211.-article-bdc.pdf
https://associationarcanne.files.wordpress.com/2020/03/mpf211.-jpm.pdf
https://www.sites-cites.fr/
https://www.sites-cites.fr/
http://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/espace-documentaire/guide-methodologique-realiser-une-etude-energetique-du-bati-ancien
http://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/espace-documentaire/outils-opera


BIBLIOGRAPHIE … sur les 
bâtiments anciens, patrimoniaux

Exemples parmi les nombreux territoires 

proposant une réflexion sur leur patrimoine

Voir également les Parc naturels nationaux (liens) et régionaux (lien 

fédération), et les divers CAUE (lien fédération).

Série de fiches intéressante. 

Néanmoins celle sur 

l’humidité gagnerait à être 

actualisé

https://www.ajena.org/renovact/fiches-typologiques.htm
http://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/fr/espace-documentaire/habitat-ancien-en-alsace-amelioration-energetique-et-preservation-du-patrimoine
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/bati-xxeme-strategies-pour-une-renovation-adaptee-en-occitanie
http://www.parcsnationaux.fr/fr
https://www.parcs-naturels-regionaux.fr/
https://www.parcs-naturels-regionaux.fr/
https://www.fncaue.com/
https://maisons-paysannes.org/actions/economies-denergie/atheba-amelioration-thermique-du-bati-ancien/
https://www.ajena.org/bati-ancien/journal-de-bord.htm
https://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/evenements/mooc-concevoir-une-rehabilitation-energetique-responsable-du-bati-ancien-session-2


5 & 6 décembre 2023  Montpellier 

CNBD 10 ème édition Changeons 
la nature r.urbaine
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