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Et vous où en êtes vous sur 
le sujet

Je découvre

Je m’intéresse

Je pratique

Je me suis trompé d’atelier



Transition(s) 2050

« Nouvel esprit Haussmannien » : stratégie de 
déconstruction / reconstruction de logements 

collectifs

En cumulé, sur 2015-2050 : 

• 12 millions de logements neufs

• 1 300 millions de tonnes de matériaux de 
construction

• 415 milliers d’hectares artificialisés*

Poursuite des tendances, notamment sur la place 
de la maison individuelle

En cumulé, sur 2015-2050 : 

• 10 millions de logements neufs

• 1 100 millions de tonnes de matériaux de 
construction

• 465 milliers d’hectares artificialisés*

Limitation de la construction neuve

• Mobilisation du parc existant (logements vacants, 
résidences secondaires)

• Pratiques de cohabitation

• Meilleure adéquation entre surface du logement et 
nombre de personnes par ménage

• Baisse de la part des maisons individuelles dans la 
construction neuve

En cumulé, sur 2015-2050 : 

• 4 millions de logements neufs

• 522 millions de tonnes de matériaux de 
construction

• 170 milliers d’hectares artificialisés*

*Ce chiffre inclut tous les bâtiments (résidentiels, tertiaire, industriel & agricole)



L’occupation des 
logements français



3,4,5… pièces de plus que d’occupants

8,9 
millions de logements,

dont 2,8 millions en zone tendue 
*Principalement :

• Des petits ménages (86% de ménages de 1 ou 2 
personnes), 

• Âgés (70% ont une personne référente de + de 55 ans), 

• Propriétaires (à 84%) 

• En maison individuelle (à 86%). 

moins de pièces que d’occupants

1,5 
millions de logements,
dont 1,1 millions en zone tendue *

Principalement :

• Des grands ménages (79% de ménages de 4 personnes et 
+), 

• Jeunes (88% ont une personne référente de - 54 ans), 

• Non propriétaires (à 71%) 

• En appartements (à 70%). 

SOUS-OCCUPATION SUR-OCCUPATION

* A+, A, B1Données recensement population 2019



Déménager quand les besoins évoluent

•Changer de région, de ville, de territoire

•Changer de logement

•Changer de local dans le tertiaire

Augmenter les durées d’occupation

•Mobiliser le parc vacant

•Mutualiser pour augmenter les durées d’occupation

•Réduire l’obsolescence prématurée

Adapter les bâtiments à l’évolution des besoins

•Adapter l’usage de locaux à de nouveaux publics sans transformation 
profonde

•Restructurer les locaux

•Construire du neuf de qualité réversible et adapté au changement climatique



TERRITOIRES

TYPE DE BÂTIMENTS ETAPES DE LA VIE

REVENUS ET PATRIMOINE

S’adapter aux contextes



























































Comment massifier la 
densification douce ?

Penser des PLU compatibles, accompagner 
et faciliter les parcours des porteurs de 
projets

Valoriser la densification douce auprès des collectivités

comme une solution pour créer du logement tout en 
répondant aux impératifs de sobriété foncière, de 
rénovation énergétique et d’adaptation des logements 
au vieillissement.

Lever les freins réglementaires dans les PLU et 
accompagner la transition des quartiers pavillonnaires par 
des politiques de mobilité (autopartage, mobilité douce, 
stationnements partagés…)

Faciliter les parcours et mieux encadrer les porteurs de 
projets : accompagnateurs; facilitations administratives; 
fiscalité adaptée; associer les aides à la rénovation et à 
l’adaptation…vers une prime pour la solidarité foncière ?

Soutenir la production de logements abordables par 
densification douce et solidarité foncière : adapter le 
dispositif loc’avantages.





Dépasser l’approche m² :
l’usager équivalent

𝐼𝑐𝑄 =
𝐼𝑚𝑝𝑎𝑐𝑡 𝑝𝑎𝑟 𝑚² ∗ 𝑆𝑢𝑟𝑓𝑎𝑐𝑒

𝑁𝑏 𝑑′𝑢𝑠𝑎𝑔𝑒𝑟𝑠

[kgCO2e/Useq/an]

Comparer des programmations différentes

Tenir compte du service rendu par le quartier, 

et pas seulement de l’efficacité technique

Se rapprocher de l’empreinte carbone 

personnelle (tCO2e/habitant par an)

Valoriser l’intensité d’usage (dénominateur 

de l’équation



Comparer des modèles 
d’aménagement

Bilan carbone des quartiers

en kgCO2e/usager/an
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Mieux contextualiser les 
programmes immobiliers, 
en neuf et en rénovation
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« Pire » 
scénario de 

rénovation
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scénario de 

rénovation

750 kgCO2e/hab.an 
d’influence sur l’empreinte habitant

+/- 200 kgCO2e/hab/an sur les consommations d’énergie 
sortie du gaz, performance d’enveloppe

+/- 400 kgCO2e/hab/an sur la mobilité quotidienne

+/-170 kgCO2e/hab/an sur le trajet domicile-travail

~ 40kgCO2e/hab/an pour chaque autre motif

+/- 100 kgCO2e/hab/an sur les matériaux 
frugalité matière, circularité, biosourcé

+/- 40-80 kgCO2e/hab/an sur l’intensité d’usage 
occupation des grands logements

EMISSIONS ANNUELLES 

APRÈS RÉNOVATION, 

EN ILE-DE-FRANCE

(cas d’étude sur un programme de 

logement social)kgCO2e/hab/an

EMPREINTE 

CARBONE PAR 

HABITANT

CONSOMMATIONS 

ÉNERGÉTIQUES

500 1 700en kgCO2e/hab/an

CONSTRUCTION DE 

LOGEMENTS

0 2 200en kgCO2e/hab/an



La parole est à vous

Témoignages de pionniersQuestions pour avancer
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