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CONORRD LA RENOVATION ENERGETIQUE
ET PERFORMANTE DE L’'HABITAT

REUSSIR une RENOVATION DE QUALITE
OPTIMISER LES COUTS DE LA RENOVATION

AUGMENTER LA VALEUR DU BIEN EN DIVERSIFIANT LES USAGES

AUXERRE — LA CITE DE 'AGRICULTURE ET DES SERVICES

AGIR SUR TOUS LES LEVIERS POUR REUSSIR
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LA RENOVATION ENERGETIQUE

ET PERFORMANTE DE L’HABITAT

Groupama

Paris Val de Loire
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SANS AUCUN TRAVAUX DEPUIS SA CONSTRUCTION EN 1970

L'IMMEUBLE PRESENTAIT DE TELS INCONFORTS ET NON-CONFORMITES QU’IL DEVENAIT INUTILISABLE.

COURANTS D’AIR PERMANENTS
PARTICULIEREMENT FROIDS L'HIVER.

PAROIS FROIDES — PAROIS BRULANTES (METAL).

SURCHAUFFES INSUPPORTABLES L'ETE.

EXPOSITION EXCESSIVE AU SOLEIL. IRRESPIRABLE.
ISOLEMENT ACOUSTIQUE DEFICIENT.

PLETHORE DE RADIATEURS MAIS CHAUFFAGE
D’APPOINT.

DES CONSOMMATIONS INACCEPTABLES.
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DES HANDICAPS IMPORTANTS — UN REJET DU BATIMENT

CEPENDANT TROIS CONVICTIONS PARTAGEES

v’ LES IMMEUBLES TERTIAIRES DES ANNEES 70, COMME LES COPROPRIETES DE LOGEMENTS,
SONT TRES SOUVENT STRUCTURELLEMENT SAINS. ILS MERITENT D’ETRE REHABILITES.

v" ’AVENIR DE LA VILLE EST EN SON CCEUR. IL EST DANS LA MIXITE DES USAGES.
v 'INTERET POUR UNE DEMARCHE VERTUEUSE ET POUR UN ENGAGEMENT CITOYEN.

CHARTE SIGNEE PAR GROUPAMA
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ACTE | - LA PROMESSE

TOUT COMMENCE PAR UNE ETUDE PREALABLE DITE DE DEFINITION.

ETUDE ENGAGEE PAR LE GROUPEMENT DE TROIS MAITRES D’OUVRAGE : GROUPAMA PARIS VAL
DE LOIRE — MSA — CHAMBRE D’AGRICULTURE - JUILLET — AOUT — SEPTEMBRE 2014.

Groupama

el rchitectes
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ACTE | - LA PROMESSE

—> AMENER CES BATIMENTS LIVRES DANS LES ANNEES 1970 (45 ANS) AUX NIVEAUX DE
PERFORMANCES, DE FACILITE D’EXPLOITATION ET DE COUTS DE FONCTIONNEMENT D’UN
BATIMENT NEUF, LES RENDRE CONFORMES AUX REGLEMENTATIONS EN VIGUEUR.

—> DONNER DES CONDITIONS DE TRAVAIL COHERENTES AVEC UACTIVITE ET LES MODES DE
FONCTIONNEMENT CONTEMPORAINS. PERMETTRE LES EVOLUTIONS. RENDRE CES BATIMENTS
ATTRACTIFS.

—> EXAMINER LES SOLUTIONS DE MUTUALISATIONS DES ESPACES ET DES RESSOURCES. SOUPLESSE
D’ UTILISATION. ECONOMIES DE FONCTIONNEMENT.

—> RENDRE A CES BATIMENTS LEUR VALEUR PATRIMONIALE.

EN UN MOT : « APPORTER LA PREUVE DU CHANGEMENT »
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LEQUIPE

Annick WOROBEL
Jean-Pierre BOSQUET
Architectes.

\/+ Bureau d’études
IN

NS bozigne Expert en énergie économisée.
N via posiuve
/ Dusan NOVAKOV
é/ Bureau d'études
urban maitrise d'oeuvre en aménagement urbain, VRD et paysage.

ingénierie

Gilles PROU — Alexandre SIBERA

- Sélection sur références -
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DES OUTILS ADAPTES

SIMULATION THERMIQUE DYNAMIQUE GROUPAMA
Performances énergétiques et Confort — Analyse et Résultats

* LEXISTANT : I

RESULTAT : 1 807 HEURES DE SURCHAUFFE LETE
TOTALISEES AU-DESSUS DE 26°C “(INTERIEUR)

Tempdrature intiseurs [*€]->

POINTS NOIRS : N
- MENUISERIES ET VITRAGES — ISOLATION. Ll
- RENOUVELLEMENT D’AIR .
- SURCHAUFFES slatd
e CALCUL DE SIMULATION THERMIQUE DYNAMIQUE e E R m R e Gl e B B R

— ISOLATION THERMIQUE EXTERIEURE DE 20 CM

— MENUISERIE ALUMINIUM DOUBLE RUPTURE DE PONT THERMIQUE ET EXCELLENT DOUBLE VITRAGE
— VENTILATION DOUBLE FLUX AVEC SUR-VENTILATION NOCTURNE & —

ar -

— 24 CM DE POLYURETHANE SUR LES TERRASSES

Y

as

intérieure [*€]>

— BRISE SOLEIL SUIVANT EXPOSITION - STORES EXTERIEURS MOTORISES

e

Terpi
L

RESULTAT 25/28 KWH.M?/AN AU LIEU DE 250 KWH.M?%AN
SURCHAUFFES LIMITEES A QUELQUES JOURS (<10) PAR ETE T

20

PUISSANCE DE CHAUFFAGE 75/80KW N i R A e
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MUR MANTEAU BOIS

DETAILS D’ARCHITECTURE

ﬂ AVANT tasseau bois : 4 ! ,
- gomm. \ . 1 = ,
ETAT ACTUEL et vide diair S S ETAT PROJETE
b e stores s e + -
lames cmP’LLées\ sy
Lavne verticale o R
o | s
coulisses \
s sowfflage possible
- i e
Joufes aluminivm \
e menuiserie aluminivwm
& double rupture
oarre d'appul ¢ de pont thermique
b s cadre ossature bois
bavette " tablette
o e | ? plague de platre
i pAre Vapewr
Elguqua s B ? Lsolation complémentaire
Zép A panmean de contreventement
SRRSO it ? pave pluie
bavette arvét i | plinthe électrique
changement ‘ : )
de coulewr e i H _ }—sol nstituer
renvol d'cau\ rr=
i
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ET PERFORMANTE DE L’HABITAT
DES DEPENSES DETAILLEES ET VENTILEES

M.S.A. Groupama Chambre d’Agri Investlsse.m,ents
mutualisés
Facades extérieures 1932000 €TTC| 1863000€£TTC 860 000 £ TTC
Facades intérieures 360 000 € TTC 210 000 € TTC*
Terrasses — Etanchéité 386 000 € TTC 386 000 € TTC 207 000 €TTC
Extensions — Accessibilité 120000 € TTC 145 000 € TTC 160 000 € TTC | plan B "Groupama/CA"
Aménagements
Réunions / Formations 230 000 €7TC
Salle de Conseil — ATRIUM 460 000 € TTC
Sous-Total| 2798 000 € TTC| 2604000 € TTC| 1227 000€ TTC 690 000 € TTC
Aménagements intérieurs 2 7701‘_)1‘_) :*i 379500 €TTC| 1725000€ TTC
Chaufferie / Ventilation 427 800 € TTC
, PartdeVRD| 559200 € TTC| 768800 €TTC| 258 000 € TTC
aménagements a répartir
Démolition de cheminées 25000 € TTC 25000 € TTC
Acquisitions
TOTAL| 7152200€TTC| 4205100€TTC| 3210000 €TTC 690 000 € TTC

Prix TTC et TDC Toutes Dépenses Confondues (15% env.)
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UN CALENDRIER SOUS CONTRAINTES ET REALISTE

Des logiques de décision et de financement différentes

2015 2016 2017 2018
08 08 08 bs

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- fessssmsnnmnnmn

Prépa _ Facades |

GROUPAMA Extension Trajaux intérieurs 3

Extérieur
Marché Maitre d’ceuvre I
MSA . - ! . . ;
_ Ftudes_ | Travaux interieurs Travaux interieurs

1ére partie (site occupé) 28me partie (site occupé) I

............................................................................................................................... |
prépa  Facades

CHAMBRE T |
............................................................................. 7011 (A TTVT S-S N Y (S

Espaces Espaceq :

ESPACES . —
, mutualiség (B) mutualiséq (A) , .
MUTUALISES Ameénagements|extérieurs

EXTERIEURS 1*3mois 2*3mois 3*3moi$

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll fasrummnnmmnEEn
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ACTE Il - LE PROJET LA REALISATION
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LUAMIANTE NON REPEREE PAR LES DIAGNOSTICS.

SEULE SOLUTION « L'ENCAPSULAGE »

MISE AU POINT PARTAGEE PAR
TOUTE 'EQUIPE
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LEXISTANT

= 1
17 \famPLafond wétallique

172

A radiateur 35/70 €p Som

|~ couttitre fleckricitd

Allege amiantée
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LA SOLUTION DE BASE
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ENCAPSULAGE DES DEUX COTES

habillage ew terre cuite
Zéphir Terréal
¢t rail 40mm

tasseau bois—— |

20MrA
et vide d'alr

pare pluie

latte matntien
isolant

lalne de verr

\

faux-plafond 600/600 (neuf)

Laine de roche

Habillage en plaque de platre

l —
| cadirt ossature bols
p " 4 wenuiserie aluminium
brise soleil 1 & dowble n.'(xy.re
orientable de pownt thermique

brise soleil vertica

35 & 400m tablette wédivm

8 isolant conepléimentaire
/ /atage amiantée conservée en place

LR inthe dlectrigue

" —__
radiateur existant déplacé

\\\\X\ \

coulisses.

havillage zine

1 e
B

ossature bols intéricure

bavette zine. L avee isolation répartie
o 3 ; r OSE 15mm
plaque de plitre 13mum
/—-"‘ tuyau dévoyé
ossature bols extérieure /
avee isolation répartie
[+ = =
PannLaw de contreventerment iawt—glaﬁo-w! ©00/600 (neuf)

créer

\

\

rewwvol d'eau
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ENCAPSULAGE DES DEUX COTES
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LA RENOVATION ENERGETIQUE
ET PERFORMANTE DE L’HABITAT

260 MM DE BETON ISOLE PAR 200 MM DE PSE TH32.
VALEUR U : 0,152 W/M?K

MURS MANTEAUX BOIS EN TUNNEL DE LA STRUCTURE EXISTANTE POUR
INTERVENTION EN SITE OCCUPE ET ENCOFFREMENT DE PRODUIT
AMIANTES. ISOLATION REPARTIE DANS CES MURS MANTEAUX DE 420
MM.

MURS FACADES ISOLES ET BARDES (TERREAL ZEPHIR EVOLUTION) PAR
L'EXTERIEUR DE 120 MM DE LAINE DE VERRE + 80 MM DE LAINE DE
ROCHE.

VALEUR U : 0,08 W/Mm3K.

200 MM DE BETON ISOLE PAR 200 MM DE PSE TH32.
VALEUR U : 0,153 W/M?K 4-5-6 OCTOBRE 2017
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L'ENVELOPPE

TOITURE
DALLE BETON EXISTANTE DE 200 MM ISOLE PAR 2 X 120 MM DE POLYURETHANE, LAMBDA 0,023.
VALEUR U : 0,095 W/Mm3K.

IMENUISERIES EXTERIEURES

MENUISERIE ALUMINIUM
RUPTEUR DE PONTS THERMIQUES
ET DOUBLE VITRAGE — SCHUCO AWS7/5.II

Uw MOYEN : 1,3 W/m?K
UG VITRAGE : 1,0 W/M?K
INTERCALAIRE : 0,04 W/M?K

FACTEUR SOLAIRE : G = 46 %.

ETANCHEITE A LAIR
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SOLUTIONS CONFORT ET SANTE

—> SOLUTIONS « CONFORT ET SANTE » - THERMIQUE D’ETE

VENTILATION DOUBLE FLUX AVEC 2 CENTRALES PAR NIVEAU ET GESTION DE LA PROTECTION SOLAIRE DES
FACADES.

—> BRISES SOLEIL ORIENTABLES HORIZONTAUX SUR UNE GESTION INDIVIDUELLE ET CENTRALISEE PAR

CAPTEUR D’ENSOLEILLEMENT (SURCHAUFFES D’ETE), PAR ANEMOMETRIE POUR REMONTER LES STORES
EN CAS DE VENT FORT, PAR PROGRAMMATION HORAIRE POUR SECURISER LE BATIMENT.

—> BRISES SOLEIL VERTICAUX VITRES ET COLORES CREANT DES MASQUES ET EN ANIMANT LES FACADES.
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ENTRER DANS LE DETAIL DES AMENAGEMENTS

TRAVAIL SUR LA MODULARITE

LE RYTHME DES FACADES EST DE 3 CHASSIS PAR
TRAVEE + 1 GRAND CHASSIS. CE RYTHME IMPOSE DES
BUREAUX D’UNE SURFACE MINIMUM DE 16 M™m?
ENVIRON CE QUI EST TROP GRAND POUR 1
PERSONNE. LES NORMES AMENENT A SOUHAITER
DISPOSER DE BUREAUX DE 12 M? ENVIRON CE QUI
EST POSSIBLE EN PASSANT A 4 TRAVEES.

DANS TOUS LES CAS, LES ANGLES DOIVENT ETRE
OCCUPES PAR DES BUREAUX PLUS GRANDS
BENEFICIANT D’UNE SUREXPOSITION A LA LUMIERE.
ILS POURRONT ETRE PARTIELLEMENT FERMES.

TRAVAIL SUR LES OUVERTURES ET LA
LUMIERE

LIBERER DES ESPACES

ey - ——
+ | — ik
16.00Mm>2 ¥ 1 @:
env. o, il
L g
=7 |
. Bl
==l gl
EXISTANT 3 TRAVEES
P T S S ———_1
2.98 £ o ; 2I4o 10_} :zkgﬁaj 5.24
. i
% 14.50m2 | 11.65m2 || 11.65m2 % %‘ i 25.40m2 8
: =
)
\* e o :,»,_‘I" !
| il
1= R Ry == 1 PEERTN liiini

ALTERNATIVE 4 TRAVEES
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NOUVEAUX ESPACES

—> AMENAGEMENT D’ESPACES MUTUALISES
AU REZ-DE-JARDIN POUR LA FORMATION AVEC MISE EN PLACE DE LUMINAIRES LED SUR DETECTION DE
PRESENCE ET GRADUATION DE LA LUMINOSITE.

—> AMENAGEMENT D’ESPACES DE CO-WORKING

A REZ-DE-CHAUSSEE AVEC ETUDE ACOUSTIQUE SPECIFIQUE. ESPACES INDEPENDANTS MUTUALISABLES.
TERRASSE EXTERIEURE BOIS.

—> LIBERATION DU PLATEAU R+2 POUR DES LOCATAIRES ET / OU COPROPRIETAIRES
UNE MISE EN ACCESSIBILITE COMPLETE DU SITE ET GESTION INDEPENDANTE.
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PERFORMANCE ENERGETIQUE ATTEINTE AU NIVEAU D’UN
BATIMENT NEUF
PROMESSE TENUE

- FACTEUR 5 POUR LA CONSOMMATION TOUS POSTES SOIT DE 289 A 56,4 KWH/M?2.AN.

—> FACTEUR 10 POUR LA CONSOMMATION DE CHAUFFAGE SOIT DE 245,8 A 24,9 KWH/M?.AN.
— DIMINUTION DE 50 % DES SURFACES DE CHAUFFE.

Répartition de la consommation en énerg-ie
. . Cep chauffage:
053 primaire 2.6

Répartition de la consommation en énergie primaire
M Cep chauffage:

H Cep 9.6 H Cep
refroidissement:

24.9 M Cep ecs:

M Cep éclairage:

M Cep éclairag
| Cep ventilation:
W Cep
ventilati M Cep auxiliaires:
Réglementation Thermique Rénovation: Réglementation Thermique Rénovation:
Tic projet = 31,23 °C - Tic réf = 32,34 °C Tic projet =28,98 °C
Ubat projet = 2,641 W/m2.K - Ubat max = 0,790 W/m2.K Ubat projet = 0,598 W/m2.K < Ubat max = 0,790 W/m2.K
Cep projet = 289 kWh/m2.an - Cep réf = 107,4 kWh/m2.an Cep projet = 56,4 kWh/m2.an* < Cep réf = 111,4 kWh/m2.an
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ACTE Il
SUR LE PAPIER C’EST FORT ...
ET DANS LA VRAIE VIE ...

ETE 2017 — JOURS DE CANICULE — 43°C
LA TEMPERATURE INTERIEURE NE DEPASSE PAS 28°C

— SAUF QUAND LES FENETRES RESTENT OUVERTES.
— SAUF QUAND LES BRISES SOLEIL HORIZONTAUX « COINCENT ».

— SAUF QUAND ILS SONT RELEVES VOLONTAIREMENT.
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ACTE Ill
LES REGRETS

— LA MAQUETTE NUMERIQUE
— LES MOYENS DE LA TRANSMISSION AUX USAGERS POUR UNE VERITABLE APPRECIATION.

— LES OUTILS DE MESURE
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ACTE Ill
LES SATISFACTIONS

—> LE CHAUFFAGE TRES VITE « ETEINT » ET MIS EN ROUTE TRES TARD.
« ATTENDONS LA FIN DE L'HIVER 2017-2018 ».

— L’EFFICACITE DES MACRO-LOTS
ITE — BARDAGES — MENUISERIES EXTERIEURES

FINITIONS INTERIEURES - MENUISERIE — HABILLAGES — DOUBLAGES — PLAFOND — PEINTURE
CHAUFFAGE — VENTILATION — PLOMBERIE.

LA « RENAISSANCE » D’UN BATIMENT DE 4 000 m>.
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